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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Morkullan i Nyképing
Org.nr. 719000-2340
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-09-01 - 2018-08-31

foreningens 54:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Morkullan 1 och Stormféageln 2 i Nykoping som firdigstélldes ar 1964 i
vilka man uppléter ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 oktober 2017.
Foreningen har sitt sédte i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Lansforsdkringar. 1 forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hemforsikringen.

Foéreningsstamma
Extra féreningsstimma holls den 19 september 2017. P4 stimman deltog 42 medlemmar
varav 33 st var r0stberittigade.

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 februari 2018. Pa stimman deltog 79 medlemmar
varav 60 var rostberéttigade samt 5 fullmakter.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Orjan Blomberg Ordforande, vald t o m 2020

Josephine Andersson

Bergman Vice ordférande 1 tur att avgé

Elsie Eriksson Sekreterare vald t o m 2020

Rolf Sundblad Ledamot i tur att avga

Johan Gronblad Ledamot utsedd av HSB Sédermanlands 14n
Bernt Eklund Suppleant itur att avgd

Helena Kask Suppleant 1 tur att avga

Eleonor Jonsson Suppleant utsedd av HSB S6dermanlands lén

Firmatecknare har varit Orjan Blomberg, Elsie Eriksson, Rolf Sundblad och Niklas
Rehnstrom, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantriden.
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Revisor

Revisorer har under éret varit Bjérn Thunberg med Sonny Eriksson som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.

Fullméktigeledamot
Foreningen har utsett Orjan Blomberg och Elsie Eriksson som fullméktigeledamdéter till
HSB Sddermanlands foreningsstdmma.

Valberedning
Valberedningen har varit Sune Norman, sammankallande, Solveig Ingvarsson och Carina
Olsson.

Fastighetsuppgifter

Foéreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfégeln 2 i Nyk6pings
kommun med adress Erikslundsvégen 1 — 11. Husen fardigstélldes &r 1964 och innehaller
163 bostider om 12 200,5 m?, och 158 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

30 st. 1 rum och kok

36 st. 2 rum och kdk

56 st. 3 rum och kok

36 st. 4 rum och kok
5 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsétgérder och investeringar i

fastigheten:

Byte av belysning i allménna utrymmen 2018
Byte av hissar 2017
Takfotsplat storm sékrat 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fonsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av branddérrar, forbittring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pé carportar 2013
Kéllarutrymmen har malats 2012
Byte kéllardorrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdick 2011
Byte maskiner i tvittstugor 2009
Omlédggning asfalt 2009
Byte ventilationsfliktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996
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Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Soédermanland AB  Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermantand AB  Teknisk forvaltning
Lennanders Fastighetsf Fastighetsskotsel
HSB Sédermanland AB  Lokalvard

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjérrvdrme

Nykopings Kommun Vatten och sophdmtning
ComHem AB TV/Bredband/Telefoni
Lénsforsakringar Fastighetsforsakringar

Som forvaltare/vicevérd har Niklas Rehnstrém fungerat.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-05-25 av styrelsen. Hirvid har
konstaterats att p-platser behver malas, kéllargolv ska mélas, balkonger ska tvittas och
branddorrar renoveras.

Underhall/investeringar
Storre underhéllsatgédrder som har utforts under aret dr reparation av samtliga branddorrar
och byte av belysning i allménna utrymmen i samtliga hus.

Foreningens 24-ariga underhallsplan upprittades ursprungligen 2008 och reviderades
2013-06-24. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhéllsatgérder enligt foreningens underhallsplan dr byte av mjukfog
1 fasaden pé samtliga hus och termostat byte i samtliga hus.

Ovrig féreningsinformation
Foreningen &r ansluten till ett gruppavtal med Comhem f6r tv, bredband och telefoni.
Telenor finns &ven som ett alternativ pa bredbandet.

Medlemsinformation

Under &ret har 16 bostadsritter dverlatits Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
210 varav 160 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift av bostadsrittsinnehavaren.

HSB Brf Morkullan i Nyképing
Orgnr 719000-2340
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HSB Brf Morkullan i Nykoping
Orgnr 719000-2340

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2018
Arsavgifter bostéder 6 770 928
Arets resultat 724 283
Balansomslutning 28 709 144
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 555
Driftkostnad, kr/kvm * 411
Rinta, kr/kvm * 22
Lén, kr/kvm * 1461
Fond {6r yttre underhall 3999 169
Soliditet % 31%

2017 2016 2015 2014
6770928 6770928 6733755 6346620
1325070 1655420 1490221 922 479

28 486 169 27 144 413 26 120240 15 088 995
555 555 552 520

381 379 370 377

24 27 26 25

1493 1525 1556 759
4101403 2766382 2363096 1485729

29% 25% 20% 25%

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds ny kontoplan vilket innebir att jamforelsetal for driftkostnader

fore 2016 inte dr jAmforbart mellan &ren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2014-10-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostider uppgér till 555 kr/m?

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingdng 990 801 4101403 1775699 1325070 8192973

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman 1325070 -1325070 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 892 001 -892 001 0

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -994 235 994 235 0

Arets resultat 724 283 724 283

Belopp vid 0

drets utgang 990 801 3999169 3203 003 724283 8917256
-

4

—



@ HSB Brf Morkullan i Nyképing
Orgnr 719000-2340

HSB - dlir mjligheterna bor
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 3203003
Arets resultat 724 283
Summa till stdammans férfogande 3927286

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 3927286

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i

efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
&
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintidkter

Nettoomsittning

Summa rorelseintakter
Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Ovriga rérelsekostnader, utrangering hissar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN W

2017-09-01
2018-08-31

7 420 851
7 420 851

-4 116 195
-514 810
-721 903
-111 565
-697 659
-272332

-6 434 463

986 388

8247

-270 352

-262 105

724 283

724 283

HSB Brf Morkullan i Nyképing
719000-2340

2016-09-01
2017-08-31

7349 251
7 349 251

-4 024 612
-448 032
-556 979
-172 156
-543 649

0
-5 745 428

1603 823

8 921

-287 674

-278 753

1325 070

1325 070
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HSB Brf Morkullan i Nykdping

719000-2340

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2018-08-31

2017-08-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende materiella ar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

7 24 477 366
8 0
9 0

24 477 366

10 500

500

24 477 866

2240

2 487

2522949

11 203 602
2731278

12 1 500 000

1 500 000

4231 278

28 709 144

21271035
0

3 999 498
25 270 533

500

500

25 271 033

6277
1651
3062410
144 798
3215136

0

0

3215136

28 486 169
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 990 801 990 801
Fond for yttre underhall 3999 169 4101 403
Summa bundet eget kapital 4989 970 5092 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3203 003 1 775 699
Arets resultat 724 283 1325070
Summa fritt eget kapital 3927 286 3100 769
Summa eget kapital 8 917 256 8192 973
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 13 440 955 17 822 652
Summa langfristiga skulder 13 440 955 17 822 652
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 4 381 697 388920
Leverantorsskulder 338 873 369 796
Aktuella skatteskulder 22 469 35346
Ovriga skulder 15 601 872 653 969
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1 006 022 1022 513
Summa kortfristiga skulder 6 350 933 2470 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 709 144 28 486 169
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oféréndrade i jimforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats s& vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 46 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 1,4%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintidkter som 4r hinforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 11 578 768 kronor.

2 Nettoomsattning 2017/2018 2016/207
Arsavgifter 6 790 908 6 790 908
Hyror 223 688 226 012
Hyresbortfall -9 240 -20 580
Intdkter elavgifter o kabel-TV 364 800 349 775
Ovriga intiikter 50 695 3136
Summa nettoomsittning 7420851 7 349 251

-
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3 Driftskostnader 2017/2018
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1254
Lopande underhall 362 338
Elavgifter 764 421
Uppviarmningsavgifter 1311626
Vatten och avlopp 386 416
Sophédmtning 109 371
Ovrig renhéllning 7260
Forsakringar 100 159
Kabel-tv 125 444
Fastighetsskotsel 807933
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 214 163
Ovriga kostnader 7931
Kundbonus -82 122
Summa driftskostnader 4116 195

4 Ovriga externa kostnader 2017/2018
Revisionsarvoden 13 500
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 199 049
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 6122
Avtal vicevirdsuppdrag 151335
Ovriga forvaltningskostnader 1283
Konsultarvoden 17 822
Medlemsavgift HSB 44918
Méteskostnader 38511
Overlatelseavgift 21403
Pantforskrivningsavgift 10 389
Representation, avdragsgill 1 469
Kreditupplysning 3510
Kontorsmateriel och trycksaker 0
Konsultarvoden bygg 5500
Summa ovriga externa kostnader 514 810

5 Underhall enligt plan

721903
721 903

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

10

HSB Brf Morkullan i Nyképing

719000-2340

2016/2017

2751
533615
638 874

1299 397
372 405
106 212

0

90 152

76 640
749 324
210 665
360

-55 783
4024 612

2016/2017

12 900
193 819
0

108 642
891
39375
44 750
37914
2240
896
4105
2430
70

0

448 032

2017/2018 2016/2017

556 979
556 979
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6 Personalkostnader och arvoden 2017/2018 2016/2017
Arvode styrelse 11 000 127 400
Arvode foreningsvald revisor 1500 1500
Ovriga arvoden 14 500 10 500
Arvode styrelse sammantridden 59 750 0
Sociala avgifter 19336 30 606
Ovriga personalkostnader 5479 2150
Summa personalkostnader och arvoden 111 565 172 156

Foreningen har ingen anstélld personal.

7 Byggnader och mark 2018-08-31 2017-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2064
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1964

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 45162408 43 762411
Ingéende anskaftningsvirde mark 622 800 622 800
Arets investering byggnader 4176 321 1399 997
Arets forsiljning/utrangering hissar -358 977 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 49 602 552 45 785 208

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -24 514 173 -23 970 524
Arets avskrivningar -697 659 -543 649
Arets forsiljning/utrangering hissar 86 646 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -25125 186 -24 514173
Utgaende redovisat virde 24 477 366 21 271 035

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 73 000 73 000
Taxeringsvidrde mark - bostidder 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 85 000 85000
Totalt taxeringsviérde 72158 000 72 158 000

Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfageln 2 4,7/_
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8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2018-08-31 2017-08-31
Ingdende anskaffningsvirde 37948 37948
Utgaende anskaffningsvirde 37 948 37 948
Ingéende avskrivningar enligt plan -37 948 -37 948
Utgaende avskrivning enligt plan -37 948 -37 948
Utgaende redovisat virde 0 0

9 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggning 2018-08-31 2017-08-31

Ingéende virde , hissar 3 999 498 100 521
Arets investering, hissar 178 823 3 898 977
Omf investering hissar till byggnader -4 178 321 0
Utgaende redovisat virde 0 3999498
10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintakter 2533 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 069 129 880
Forutbet medlems-/serviceavgift 0 14918
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 602 144 798
12 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-08-31 2017-08-31
Réntebirande konto HSB 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0

' =4
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Stadshypotek 1,34 2021-03-30 26 036 1073 945 1 099 981
Stadshypotek 1,45 2020-04-30 32 000 1348 500 1 380 500
Stadshypotek 1,34 2020-01-30 43 608 1995 154 2038 762
Stadshypotek 1,52 2019-03-30 87276 4 080 053 4167329
Stadshypotek 1,78 2020-01-30 100 000 4 650 000 4750 000
Stadshypotek 1,34 2021-03-30 100 000 4 675 000 4775 000

0
388920 17822652 18 211 572

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 3992 777
Naésta ars amortering berdknas uppga till 388920 388 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 440 955 17 822 652

Lé&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 555 680
Om 5 &r beréknas nuvarande skulder uppga till 15 878 052

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 26977000 26 977 000
Summa stéallda sakerheter 26 977 000 26 977 000

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beriknade amortering) 4 381 697 388 920
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 381 697 388 920

15 Ovriga skulder 2018-08-31 2017-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 601 872 653 969
Summa évriga kortfristiga skulder 601 872 653 969

Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 653 969 751 346
Uttag under aret -52 097 -97 377
Utgaende virde 601 872 653 969
-l
—_—
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16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-08-31 2017-08-31
Upplupna 16ner 84 750 139 400
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 19 008 30 606
Upplupna réntekostnader 23 880 24 456
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 272 605 242 539
Forskottsbetalda hyror och avgifter 600 870 583 150
Avtalsplacerade betalningar 4909 2362
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1006022 1022513

Nyk&ping 2018 - /] “/7

Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstdmman i HSB:s Bostadsrattsforening Morkullan i Nykdping, org.nr. 719000-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Morkullan i Nykoping for ar 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och st‘a‘llning./‘j/,._



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB:s Brf Morkullan i
Nykoping for ar 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den 3 / /2 2018

.t/—

Ola Trané Bjérn Thunberg
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksféround

utsedd revisor
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